
Exposé 
 
**Mehr als Sie erwarten** Schickes Platzwunder 

in Uetze-Dollbergen 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

Eckdaten 
 
Objektart: Einfamilienhaus 
Adresse: XXX 

Dollbergen 

Baujahr:  2003 
Zimmerzahl: 4 
Wohnfläche (ca.): 185 
Nutzfläche (ca.): 24 m² 
Energieverbrauchswert: 79,80 kWh/ (m²*a) 

 

Käuferprovision: Die Provision von 5,95% (inkl. 
19% MwSt.) ist verdient, fällig und zahlbar durch  

den Käufer bei Abschluss des notariellen Kaufver- 
trages. 
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

Objekteckdaten: Ausstattung: 
 

Objektart 
Adresse 

Baujahr 
Zimmerzahl 
Wohnfläche (ca.) 

Nutzfläche (ca.) 
Grundstücksfläche (ca.) 

Kaufpreis 

 
Garage / Stellplatz 

Schlafzimmer 
Badezimmer 

Gäste-WC 
Heizung 

Befeuerung 

 
Zustand 
bezugsfrei ab 

 
Provision 

Einfamilienhaus 

31311  Uetze/ Dollbergen 
2003 

4 
185 

24 
650 

274.000€ 

 
Garage u. 2 Stellplätze 

3 
2 

ja 
Zentralheizung 

Gas 

 
Gehoben 

Sofort 

 
Die Provision beträgt 

5,95% und ist vom Käufer 
zu tragen.. 

Ihr neues Zuhause verfügt über folgende Merkmale: 

 

*Windfang mit Gäste-WC und Garderobe 

*Hauswirtschaftsraum (ca. 13m²) 

*großzügige Diele mit Abstellraum (ca. 3m²) 

*Wohnzimmer (ca. 48m²) mit Zugang zum Garten und der 

Südterrasse 

*Kamin(außen)anschluss möglich 

*Küche mit Einbauküche (ca. 11,5m²) 

*Schlaf/Arbeits/Gästezimmer (ca. 15m²) 

*Badezimmer mit Dusche und Badewanne (ca. 10m²) 

*Abstellraum Obergeschoss (ca. 8m²) 

* Badezimmer mit Dusche (ca. 6,5m²) 

*Schlafzimmer 1 (ca. 29m²) 

*Schlafzimmer 2 (ca. 40m²) 

*elektrische Außenrollläden 

*Garage mit Torautomatik und separatem Gartenzugang 

(ca. 27m²) 

*Garagenstellplatz für 1 PKW und ggf. Motorrad 

*Stellplatz vor dem Haus 
*Dachboden 

*automatisierte Gartenbewässerung 

*pflegeleichter und teils uneinsehbarer Garten 

 

 

 

Objektbeschreibung: 
 

Sie sind auf der Suche nach einem großzügigen Domizil 

zum Wohlfühlen? Sonnige Räumlichkeiten und viel Stau- 

raum stehen auf Ihrer Wunschliste ganz weit oben? Ein 

pflegeleichter und großzügiger Garten ist erwünscht? 

 

Dann haben wir hier womöglich genau das Richtige für 

Sie? 

 

Mehr als man auf den ersten Blick erwarten würde - die- 

ses Haus hat tolle Überraschungen für Sie parat! 

Lage: 
 

Dieses tolle Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger 
und attraktiver Lage von Dollbergen, einem Ortsteil 
der Gemeinde Uetze. 

 
Dollbergen befindet sich zentral gelegen zwischen 

Hannover, Braunschweig und Celle und verfügt über 
eine gute Infrastruktur. Einkaufsmöglichkeiten, Kin- 
dergarten, Grundschule, sowie eine Arztpraxis fin- 

den Sie direkt vor Ort. Eine direkte Bahnanbindung 
nach Hannover sowie Wolfsburg ist hier gegeben, 

ebenso verfügt Dollbergen über eine Busverbindung 
nach Burgdorf. 

 
Weitere zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, weiter- 
führende Schulen, Apotheken sowie alle Dinge des 

täglichen Bedarfs sind im etwa 4 Kilometer entfern- 
ten Uetze zu finden. Der Anschluss an die nahe gele- 

gene A2 (ca. 5 Kilometer) ermöglicht Ihnen ein 
schnelles Vorankommen in Richtung Hannover, 
Braunschweig sowie Wolfsburg. 
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  Windfang   Windfang mit Garderobe  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Großzügige   Wohndiele  Wohnzimmer 1  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Wohnzimmer   2   Wohnzimmer 3  
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  Großzügige   Küche   Schlafzimmer/Büro/Kinderzimmer  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Badezimmer   Erdgeschoss   Schlafzimmer Obergeschoss  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  Großes  Zimmer  Obergeschoss   Badezimmer Obergeschoss  
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  Hauswirtschaftsraum   Gäste-WC  
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Wohnfühlfaktor Immobilienagentur 
Franziska Krause 
Hilda– Rempel-Str. 20D * 31319 Sehnde * Tel. 0176/ 11 22 07 00 
krause@wohnfuehlfaktor-immobilien.de * www.wohnfuehlfaktor-immobilien.de 

Grundriss Obergeschoss 

mailto:krause@wohnfuehlfaktor-immobilien.de
http://www.wohnfuehlfaktor-immobilien.de/


Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

Ansprechpartner: Firmendaten: 
 

Wohnfühlfaktor Immobilienagentur 
Franziska Krause 
Hilda-Rempel-Straße 20D 
31319 Sehnde 

Tel: +49 (0) 176—11 22 07 00 
E-Mail: Info@wohnfuehlfaktor-immobilien.de 
Internet: www. Wohnfuehlfaktor-immobilien.de 

 
Vertretungsberechtigter  Geschäftsführer: 
Franziska Krause 

  Umsatzsteuer-ID: DE 276466209  
 

 

Franziska Krause 

 
Tel: +49 (0) 176—11 22 07 00 
E-Mail:    krause@wohnfuehlfaktor-immobilien.de 

Erlaubis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch 
die Stadt Seelze 

 

Ihre Notizen: 
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

 

Die AGB´s der Wohlfühlfaktor Immobilienagentur 

 

Sämtliche Angebote erfolgen auf Grundlage der nachfolgenden Geschäftsbedingungen. 

Sie werden durch den Empfänger in vollem Umfang anerkannt, sofern dieser von den Angeboten der 
Wohnfühlfaktor Immobilienagentur Gebrauch macht (z.B. durch die Annahme eines offerierten Objekts, 

einer schriftlichen oder mündlichen Anfrage oder Mitteilung bezogen auf ein Angebot). 
 

 
1. Angebote 

Wohnfühlfaktor haftet nicht für die Richtigkeit der ihr von dem Eigentümer des Objektes gemachten Anga- 
ben, sie schließt die Haftung für eine eventuelle Unrichtigkeit der ihr gemachten Angaben und für alle ihre 
nicht selbst bekannten Umstände aus. Irrtum und Zwischenverkauf /-vermietung bleiben vorbehalten. 

 

 
2. Vorkenntnis des Angebotsempfängers 

Unsere Angebote sind ausschließlich für den Angebotsempfänger bestimmt und dürfen ohne ausdrückli- 
che, schriftliche Genehmigung durch die Wohnfühlfaktor Immobilienagentur nicht an Dritte weitergege- 

ben werden. Bei teilweiser oder vollständiger Weitergabe an Dritte, ohne schriftliche Genehmigung durch 
die Wohnfühlfaktor Immobilienagentur, haftet der Weitergebende in Höhe der anfallenden Courtage. 

 
Der Empfänger eines Angebots, dem das angebotene  Verkaufs-  oder  Vermietungsobjekt bereits bekannt ist,  
ist verpflichtet, uns dies unverzüglich  – spätestens innerhalb von 3 Tagen  - schriftlich anzuzeigen. Unter-    

lässt er diese Anzeige, ist er  im Falle eines Vertragsabschlusses über das im Angebot nachgewiesene Objekt    
zu  Zahlung  der  vereinbarten  Provision verpflichtet. 

 

 
3. Tätig werden für den anderen Vertragspartner 

Die Wohnfühlfaktor Immobilienagentur ist berechtigt, für alle Vertragsparteien provisionspflichtig tätig zu 
werden. 

 

 
4. Weiteres Geschäft / Anderes Geschäft 

Unser Provisionsanspruch wird nicht dadurch berührt, dass statt des ursprünglich beabsichtigten Ge- 

schäfts ein anderes zustande kommt (Kauf statt Miete oder umgekehrt, Erwerb in der Zwangsversteige- 
rung statt Kauf, u. a.), sofern der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht. 
Das Gleiche gilt, wenn mit dem Käufer bzw. Verkäufer oder dem Mieter bzw. Vermieter ein anderes Ge- 

schäft als das beabsichtigte zustande kommt. 
 

 
5. Die Provisionssätze 

Die  Provision betragen  -  soweit nicht anders ausgewiesen: 
- für die Vermietung von Wohnraum 2,38 NKM inkl. 19 % MwSt. 

- für die Vermietung von Gewerberaum: 3,57 NKM inkl. 19 % MwSt. 
- bei Verkauf Wohnen/ Gewerbe: KP bis 50.000  €: Pauschal 2.975 € inkl.19%    MwSt. 

KP ab 50.000 €: 5,95 % vom Kaufpreis inkl. 19% MwSt. 
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Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

6. Die Provision/Courtage 

Unser Provisionsanspruch besteht und wird fällig, sobald aufgrund unseres Nachweises bzw. unserer Ver- 
mittlung bezüglich des von uns benannten Objektes ein Vertrag geschlossen bzw. beurkundet worden ist. 
Eine Mitursächlichkeit unserer Tätigkeit ist ausreichend. Der Provisionsbetrag ist ohne Abzug innerhalb 
von 7 Tagen nach Rechnungserteilung zu zahlen. Mehrere Auftraggeber haften für die vereinbarte Provisi- 

on als Gesamtschuldner. Nach Verzugseintritt sind Verzugszinsen in Höhe von 3,5 % p.a. über dem Basis- 
satz fällig. 

 
Der Provisionsanspruch entfällt nicht, wenn der Vertrag aufgrund des Eintritts einer auflösenden Bedin- 
gung erlischt oder ein Rücktrittsrecht ausgeübt wird, wenn die andere Partei den Rücktritt zu vertreten hat. 

Wird ein Anfechtungsrecht durch den Angebotsempfänger (unseren Kunden) ausgeübt, das nicht durch 
arglistige Täuschung seitens der anderen Partei begründet ist, tritt an Stelle unseres Provisionsanspruches 

ein Schadensersatzanspruch gegen den Anfechtenden. 
  Wird der Vertrag zu anderen als den von uns ursprünglich angebotenen Bedingungen abgeschlossen oder   

kommt er über ein anderes  Objekt des von uns  nachgewiesenen Vertragspartners  zustande, so berührt    dies 
unseren Provisionsanspruch nicht, sofern das zustande kommende Geschäft mit dem von uns angebotenen 

wirtschaftlich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich von dem angebotenen 
Geschäft abweicht. 

 
Entsprechendes gilt auch, wenn ein anderer als der ursprünglich vorgesehene Vertragstyp infolge unserer 

Vermittlungstätigkeit geschlossen wird. 

 
Eine  Provisionspflicht  entsteht  bei  folgenden Geschäften: 
a) - Abschlüsse, die mit einem von der Wohnfühlfaktor Immobilienagentur nachgewiesenen Käufer, Mieter 

oder Pächter innerhalb eines Jahres nach Vertragsabschluss getätigt werden; hierzu gehören auch Ersatz-, 

Zusatz- bzw. Ergänzungsgeschäfte, die im Zusammenhang mit einem derartigen Abschluss stehen. 

 
¨ Die Ausübung eines vertraglichen oder gesetzlichen Rücktrittsrechts nach Abschluss eines Vertrages be- 
rührt den Provisionsanspruch nicht. 

 
  b) Mit Vertragsabschluss über das nachgewiesene oder vermittelte Objekt ist die Provision fällig.  

 
c) Bei einem durch Nachweis oder Vermittlungstätigkeit von der Wohnfühlfaktor Immobilienagentur zu- 

stande gekommenen Kaufvertrages beträgt die Maklerprovision 5,95 % inklusive der geltenden Mehr- 
wertsteuer vom effektiven Kaufpreis; dieser Provisionsanspruch entsteht auch dann, wenn ein von Wohn- 

fühlfaktor nachgewiesenes Objekt im Wege der Zwangsversteigerung erworben wird. 

 
Als Nachweis gilt bereits das ausgehändigte oder per Email versendete Exposé der Wohnfühlfaktor Immo- 

bilienagentur, eine Wohnfühlfaktor vorliegende, ausgefüllte und unterschriebene Selbstauskunft, oder ein 
Besichtigungsnachweis. 

Bei Vermietung von Wohnraum beträgt die Provision 2,38 Mieten inkl. MwSt., bei Vermietung von Gewer- 
befläche, 3,57 Mieten inkl. MwSt. 
Zu zahlen jeweils vom Mieter bei Abschluss des Mietvertrages. 

 

 
7. Vertragsverhandlungen  und Abschluss 

Wir sind berechtigt, beim Vertragsschluss anwesend zu sein, ein Termin ist uns daher rechtzeitig mitzutei- 
  len. Wir haben des weiteren Anspruch auf Erteilung einer Kopie des Vertrages und aller sich darauf bezie-   

henden Nebenabreden. Erfolgen Vertragsverhandlungen und / oder der Vertragsabschluss ohne unsere 
Anwesenheit, so ist der Kunde verpflichtet, sowohl über den Vertragsstand als auch die Vertragskonditio- 
nen Auskunft zu erteilen. 
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10.  Abweichende Vereinbarungen 

Eckdaten 
 

>  Einfamilienhaus > 185 m² Wohnfläche 

>  31311  Dollbergen > Objektnummer: KG48-UD 

> 4 Zimmer 
 

 

 

8. Maklerverträge  mit Immobilienbesitzern 

Sie können uns schriftlich oder mündlich beauftragen. Bei mündlichen Maklerverträgen besteht grundsätz- 
lich unsererseits keine Tätigkeitsverpflichtung. Rechtsverbindliche Makleraufträge benötigen die schriftli- 

che Zustimmung der Inhaberin der Wohnfühlfaktor Immobilienagentur. 
 

 
9. Freie Mitarbeiter 

Ohne schriftliche Vollmacht sind Mitarbeiter der Wohnfühlfaktor Immobilienagentur nicht berechtigt Ver- 

einbarungen, die von diesen Allgemeinen Geschäftsbedingungen abweichen, mit dem Auftraggeber zu 

treffen; werden dennoch Abreden getroffen, so werden sie nur dann rechtsgültig, wenn sie von Wohnfühl- 
faktor ausdrücklich schriftlich genehmigt werden. 

 
 
 

Vom Vertrag abweichende Vereinbarungen sind nur dann gültig, sofern sie schriftlich abgefasst und von 
beiden  Vertragsparteien  bestätigt werden. 

 

 
11. Gerichtsstand 

Gerichtsstand ist Hannover. 
 

 
12. Salvatorische Klausel 

Sollte eine Bestimmung dieser Allgemeinen Geschäftsbedingungen unwirksam sein oder werden, wird 
dadurch die Wirksamkeit der übrigen Bestimmungen nicht berührt. An die Stelle der unwirksamen Be- 
stimmungen treten die einschlägigen gesetzlichen Vorschriften. 
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